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Styrelsen har ordet

2024, ett ar som vi kan vara stolta over

Under 2024 har styrelsen fortsatt arbetet med att ta kontroll 6ver var ekonomi samt fortsatt vart arbete
med fokus pa Héllbarhet samt finansiellt kontrollerade och styrda underhallsarbeten, av nédvandiga och
mindre karaktér.

Tack vare ett stort fortsatt engagemang frén, den till delar nytilltrddda, styrelsen har vi fortsatt gora
framsteg, besparingar och forbéttringar.

Valet att byta leverantor av vér fastighetsskotsel frén Storholmen till SBC har fungerat tillfredsstillande
under aret och vi hoppas detta ytterligare skall bidra med en hdg och trovérdig niva pa den dagliga
fastighetsskotseln. Samt en fortsatt strikt ekonomisk kontroll.

Under aret har vi fokuserat pa

Ekonomisk stabilitet: Trots fortsatta utmanande ekonomiska forhillande har vér forening fortsatt
upprétthalla en stabil ekonomi. Vi har noggrant hanterat véara finanser for att sékerstilla 1&ngsiktig
hallbarhet och trygghet for vira medlemmar. Omlidggning av vara lan har genomforts med fokus pa en
jamn fordelning av kommande datum nér l&nen forfaller.

Hallbarhet: Vér investering i en bergviarmeanldggning har visat sig vara en klok investering bade ur ett
ekonomiskt perspektiv savil som ett miljomassigt. Vi jobbar nu vidare med att ytterligare analysera
mojlig energieffektivisering, bl a genom att optimera jamn temperatur i vara lagenheter med hjélp av de
temperaturméatare som vi alla har monterade i vara lagenheter. Vi har dven aterigen borjat titta pa att
investera i solceller. Var Brf har idag en energiklass C. Genom att investera i bl.a. solceller har vi
mojlighet att komma "upp’ en energiklass B. Detta ger oss storre mojligheter till battre lanevillkor,
foreningen far en rénterabatt pa 0,10%, som ocksé géller for vra medlemmar

Underhaéll och renoveringar: Vi har under aret fortsatt det noggranna arbetet med att analysera vilka
investeringar vi bor genomfora for att sikerstilla langsiktig livslingd och viardedkning pa var fastighet,
som renovering av de altaner och tak dér vi har lackage av vatten, upprustning av fasader och forbattring
av gronomraden.

Kommunikation, transparens och delaktighet i vér fina férening: Vi fortsétter vart arbete att aktivt frimja
medlemsengagemang och en storre delaktighet i foreningens verksamhet. Nyhetsbrev och 6vrig
informationsspridning via mail, hemsida och FB. Vi anordnar s.k. fixardagar med korvgrillning och
cykelauktion, grantindning med glégg mm.

Ett av vara mal ar att skapa en trygg och trivsam miljo for oss alla att bo och verka i.

Vi vill passa pé att tacka alla som har bidragit till vér forenings framgéng under det gangna éret. Vi har
idag en relativt *farsk’ styrelse dér stravan ar att fortsétta det goda arbete som tidigare styrelser har
paborjat bade nér det géller strikt kontroll av kostnader vilket méste ga hand i hand med det hallbarhets -
och underhéllsarbete vi stindigt arbetar med.

Vi hoppas ni kommer finna &rsredovisningen informativ och anvéndbar. Om ni har négra fragor eller
synpunkter &r ni alltid vdlkomna att kontakta styrelsen eller for ytterligare information!

Med vinliga hélsningar,
Styrelsen

Penneo dokumentnyckel: EM7G7-ZVQAR-OSQGW-SJPLS-5D7X8-LAKUV
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Forvaltningsberattelse

Foreningens indamal och verksamhet
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
byggnader uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

En malsittning med verksamheten &r att utveckla foreningen till att ligga i framkant f6r hallbarhetsarbete
samtidigt som medlemmarnas investeringar ges en konkurrenskraftig utveckling.

Foreningens ekonomiska plan och stadgar
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-17 och géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2018-07-24.

Hallbar utveckling

Den traditionella ekonomiska och finansiella redovisningen kompletteras med en redovisning av
genomforda och planerade insatser dels for energi, miljo och klimat dels insatser for social och langsiktig
ekonomisk héllbarhet.

Foreningens resultat

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspdverkande. Rédknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 1.599.062, en
forbattring fran foregdende ars resultat pa 208.097 kr. Som en atgérd att forbattra foreningens resultat har
styrelsen under &ret 2024 hojt avgiften med 10% samt hojt hyran for uthyrda lokaler. For 2025 finns dnnu
inga beslut om hojningar.

Var forening har under ett flertal ar forsokt att uppratthélla en stabil ekonomi, vilket vi nu har uppnatt.
Precis som méanga andra paverkades vi av stigande rantekostnader under 2023 och 2024, vilket ledde till
nddvindiga avgiftshojningar dessa ar.

Framover vantar flera viktiga underhallsarbeten i véra fastigheter: takrenovering, atgarder mot fukt i
garage och vissa lagenheter, samt byte av handledare pa balkonger/terrasser. For att mota dessa behov
planerar vi mindre &rliga avgiftshdjningar, dock inte under 2025.

For att folja underhallsplanen och behalla en stabil ekonomi med fortsatt amortering, kommer avgifterna
behova hdjas frén och med 2026. Hojningarnas storlek beror pa den ekonomiska utvecklingen, sarskilt
réantor och inflation.

Det &r av storsta vikt att alla boende forstar hur viktigt det ar att engagera sig i foreningen. Ju fler som
hjdlper till — till exempel med att halla handledare i gott skick, undvika att dra in sné i garaget, skota
tradgarden, hélla soprum och forrad rena — desto biéttre blir var gemensamma boendemil;jo.

Genom att vi alla ocksa &r forsiktiga i hur vi anvénder vara fastigheter och serviceutrymmen, kan vi
tillsammans bidra till att minska framtida underhéllskostnader.

Arsavgift
Arsavgifterna var 7 820 tkr, vilket motsvarar 855 kr/kvm BOA (bostadsarea).

Lokaler hyresintankter var 970 tkr (att jamféra med 930 tkr foregédende ar). Detta motsvarar 2 689 kr/kvm
LOA (lokalarea).

Garage hyresintikter var 918 tkr (att jamfora med 854 tkr foregaende ér). Detta motsvarar 848 kr/kvm
LOA.

Penneo dokumentnyckel: EM7G7-ZVQAR-OSQGW-SJPLS-5D7X8-LAKUV
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Fastighetsuppgifter

Foreningens fastigheter, Noret 1 och Vattenbrynet 1 bebyggdes 2002 och &r beldgna i Stockholms
kommun. Fastigheternas adress dr: Lugnets All¢ 50 - 56, Sickla Kanalgata 40 - 42 och Sickla Kanalgata
65 - 67.

Foreningen dger marken.

Pa fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 97 ldgenheter och fem lokaler med hyresrétt. Dessutom
finns 38 bilplatser och sju MC platser i ett videodvervakat parkeringsgarage under innergarden samt nio
parkeringsplatser pa Sickla Kanalgata.

Sedan 2022 har vi 26 garageplatser anslutna till el, dvs cirka 70%. Kostnad for garageplats var 1.683
kr/méanad och for garageplats med elladdning 1.812 kr/méanad. Tillkommer kostnad for egen
elforbrukning. For parkeringsplatser pa Sickla Kanalgata var manadskostnaden 918 kr/ménad t o m juli
och dérefter 1010 kr/ménad

Ytuppgifter

Foreningen har f6ljande ytuppgifter
Total bostadsarea (BOA) 9314 kvm
Lokalarea for uthyrbara verksamhetslokaler 361 kvm
(LOA)
Total lokalarea (LOA) 1 914 kvm
varav parkeringsgaraget 1 082 kvm
Total area (BTA) 15 112 kvm

Ligenhetsfordelning — antal ligenheter och antal rum och kok

28 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
5st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Lokaler med olika verksamhet

Verksamhet Yta kv Loptid t.o.m.
Blomsteraffar 70 2025-08-31
IMA Sushi 58 2024-10-31
Frisor 75 2025-09-01
Kontor — Nova Omsorg 76 2025-01-31

Pizzeria — La Pallas 82 2025-04-30

NAPOLITANSK PIZZA
PASTA

SALLADER

Penneo dokumentnyckel: EM7G7-ZVQAR-OSQGW-SJPLS-5D7X8-LAKUV
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Forsikring

Fastigheten ar fullvardeforsiakra hos Brandkontoret, Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Bostadsrittstillagg ingar inte i fastighetsforsékringen utan betalas av enskild Medlem via den egna Hem-
forsakringen.

Fastighetsavgift

Foreningen beskattas genom en fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift uppgick for rdkenskapsaret 2024 till 1 630 kronor per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av lokaldelens taxeringsvarde.

Medlemskap
Foreningen dr medlem i:

Samfillighetsforeningen Sickla Udde forvaltar sopsugsanldggningen. Féreningens andel ér 10,48%.

Sjostadsforeningen som &r en ideell forening med uppgift att tillvarata de boendes intressen i Sjostaden
Foreningen bildades 2003 bestar av 63 bostadsrittsforeningar, med drygt 6 000 ldgenheter och cirka 18
000 boende. Sjostadsforeningen verkar for att gora Sjostadens rost hord bland politiker och myndigheter,
samtidigt som man vérnar om stadsdelens fortsatta utveckling.

Hammarby Sjostad Ekonomisk Forening (HSEF) grundades ar 2002 genom ett samarbete mellan
bostadsbolag och byggforetag, daribland Skanska, JM samt de kommunala bostadsbolagen Svenska
Bostéder, Familjebostidder och Stockholmshem. Syftet med foreningen var initialt att sdkerstélla
etableringen av ett gemensamt fiberndt for bredbandskommunikation i omrédet.

Ar 2011 antogs ett nytt initiativ med malsittningen att utdka foreningens verksamhetsomrade bortom drift
och underhéll av IT-infrastruktur, i syfte att skapa ett storre mervérde for medlemmarna. Under det
gangna aret har HSEF tecknat ramavtal med flera leverantorer, diribland SkeKraft for elleveranser, Kone
for hisservice samt Swedsecur for installation och drift av intelligenta passersystem och
overvakningslosningar.

ElectriCITY som &r en innovationsplattform for att utveckla Hammarby Sjostad som exempel pa
stadsdel med framtidens energi, klimat och miljo och som forskningsfilt samt exportplattform for hallbar
stads-utveckling. Under 2024 bildades den ekonomiska féreningen ”Energigemenskapen Hammarby
Sjostad”

Huvudavtal
Foreningen har ingatt f6ljande huvudavtal

Fastighetsforvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB
Fastighetsskotsel SBC fran 20230901

Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB
Markskatsel HSB Mark

Drift Ferla AB (Bergviarmeanldggning m.m.)

Avtalet med HSB Dirift (Flaktsystem m.m.) uppsagt fran oktober
2024. SBC har ansvaret numer.
Brand Brandsékra

Styrelsen har haft 1 konstituerande méte och 6 ordinarie protokollférda méten.

Penneo dokumentnyckel: EM7G7-ZVQAR-OSQGW-SJPLS-5D7X8-LAKUV
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Fastighetens tekniska status

Underhallsplan — planering pa kort och ling sikt

For fastigheterna finns en 50-4rig underhallsplan upprittad, som l6pande uppdateras. Underhallsplanen
innehaller en uppskattning for husets samtliga delar nir de behdver repareras eller bytas ut.
Underhéllsplanen anvinds for att kunna planera kommande underhall tids- och kostnads-maéssigt.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler fornyats under 2024. Resultatet visar att vara
fastigheter efter bergvarmeprojektet har energiklass C. Se mer i Héllbarhetsredovisningen.

Foreningen har en helt besiktigad fastighet med godkdnd OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Arets reparationer och underhall
Under aret har ett antal sm4 och stora underhéllsprojekt genomforts.

Visentliga hindelser under aret
Nér vi summerar 2024 sticker dessa hindelser ut som stora och viktiga.

Tunnelbana

Vid érsskiftet 2023/2024 hade tunnelborrningen natt fram till vart kvarter. For det servitut som ger
Region Stockholms Forvaltning for Utbyggd Tunnelbana ratt att bygga tunnelbana under féreningens
fastigheter, har foreningen erhéllit en engangsersittning om 144 000 kr.

Infor starten av sprangningsarbetena genomfordes en besiktning av samtliga ldgenheter samt dvriga delar
av fastigheten. En slutbesiktning kommer att genomforas efter avslutat sprangningsarbete under 2024.
Utbyggnaden av tunnelbanan var kénd redan vid tiden for borrningen av bergvarme, och bada projekten
har tagit hansyn till varandra i planeringen.

Cafe Esso blev Pizzeria Palasso
Cafe Esso var stingt fram till i borjan pa maj 2024. Darefter 6vergick hyreskontraktet till Acke med
familj som 6ppnade sin Pizzeria Palasso. Hér serveras det Napolitanska Pizzor med sallad.

Arsstimma
Ordinarie arsstimma holls pa Best Western Plus Park City Hammarby Sjostad
Midskeppsgatan 6 i Stockholm den 15 maj 2024. Rdostberittigade, 33 deltagande medlemmar

Styrelse

Efter stimman och efterfoljande konstituerande styrelsemate fick styrelsen foljande sammanséittning.
Stamman véljer alla ledamoter och suppleanter, utom den som HSB utser i enlighet med de stadgar alla
HSB-foreningar har.

Ordinarie ledamot Uppdrag Kommentar

Peter Bertilsson Ordf6rande frén 2023-09 01 Omval péa stimman 2025

Johanna Adellian Sekreterare Omval pé stimman 2026

Lars-Gunnar Jilnd Kassor Omval pé stimman 2026

Asa Spings Ledamot Omval pé stimman 2025

Mats Elofsson Ledamot Omval pa stimman 2025

Fabian Haeberlein Ledamot Omval pa stimman 2025

Christian Ek Lundgren Ledamot Omval pa stimman 2025

Johan Enger HSB:s Ledamot Tillsdtts av HSB, 1 ar/ggr
Magnus Settman Flyttade 12 augusti 2024

Avgick 12/8/24

Penneo dokumentnyckel: EM7G7-ZVQAR-OSQGW-SJPLS-5D7X8-LAKUV
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Peter Bertilsson, Lars-Gunnar Jilnd och Johanna Adellian tva i forening.

Revisorer och évriga funktionérer Uppdrag

Niclas Warenfeldt, Borevision AB Revisor

Bengt-Ake Printz Foéreningsvald revisor

Valberedning Uppdrag Kommentar

Rodrigo Garay Sammankallande Omval pé stimman 2025
Tomas Almqvist Ledamot Omval pa stimman 2025

Representanter i HSB:s fullméiktige
Styrelsen har valt att inte skicka ndgot ombud till HSB:s fullmaktige.

Ligenhetsoverlitelser
Under 2024 har sju 6verlatelser dgt rum, vidare har styrelsen har beviljat 2 andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsuppléatelser ar att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse. Foreningen tillater uthyrning via AirBnB under maximalt 5 veckor utan

styrelsens tillatelse.

Foreningen hade per 241231, 162 medlemmar, varav 97 rostberittigade medlemmar.

Penneo dokumentnyckel: EM7G7-ZVQAR-OSQGW-SJPLS-5D7X8-LAKUV
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre underhallsfond
Saldo yttre underhallsfond
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Sparande/kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel av
rorelseintikter (%)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad/kvm (kr)

2024
9915
-3 200

69,7
312,0
1000
11736

855
8673
7510

179

80
10
163

2023
9118
-4 457
70,1
250,0
3278
11 151
763
8673
7510
64

76
11
204

2022
8337
2415

71,2
3214
3278
8 348

694
8 458
7332

251

76
12
116

2021
8243
-2 087
70,9
398,5
1 000
7 695
694
8596
0

0

0
0
0
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2020
8128
-1 949
73,2
452,2
1 000
6 834
694
6976

oS O

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 10 757 kvm varav 9 314 kvm bostadsrittsyta och 1443 kvm

lokalyta.

Nyckeltal med nollvérde avser nya nyckeltal for rikenskapsaret 2023 och har ej raknats fram for

ar 2021-2020.
Upplysning vid forlust

Foreningens redovisade forlust beror frimst pd avskrivningar och 6kade rintekostnader. Avskrivningarna
ar en bokforingsmaissig kostnad som paverkar resultatet men inte foreningens likviditet direkt. De dkade
rantekostnaderna &r en f6ljd av hogre rantenivaer, vilket har lett till storre finansiella utgifter och ddrmed

paverkat foreningens resultat negativt.

Penneo dokumentnyckel: EM7G7-ZVQAR-OSQGW-SJPLS-5D7X8-LAKUV
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 172 381 011
Avsittning till yttre
underhallsfond:
lanspréaktagen yttre
underhallsfond:
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 172 381 011

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall
41275000 11150783
1 000 000

-415 155

41275000 11735628

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas s att

Stadgeenlig avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-26 055 660

-1 000 000

415 155

4457 234

-31 097 739

-31 097 738
-3199 872
-34 297 610

1 000 000
-321 366
-34 976 244
-34297 610

10 (21)

Arets Totalt
resultat

-4 457 234 194 293 900

0

0

4457 234 0

-3199872  -3199 872

-3199 872 191094 028

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: EM7G7-ZVQAR-OSQGW-SJPLS-5D7X8-LAKUV
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N B

-

2024-01-01
-2024-12-31

9914 805
96 981
10 011 786

-4 824 056
-592 261
-270 606

-4 798 933

-10 485 856

-474 070

161 484

-2 887 286

-2 725 802

-3199 872

-3 199 872

-3 199 872

11 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

9118326
237242
9 355 568

-5 738 295
-1782 353

-242 039
-4 665 331
12 428 018

-3 072 450

133 153
-1 517 937
-1 384 784
-4 457 234
-4 457 234

-4 457 234

Penneo dokumentnyckel: EM7G7-ZVQAR-OSQGW-SJPLS-5D7X8-LAKUV
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

8 267 283 140
267 283 140

500

500

267 283 640

1853

14 140

9 240 449
256 442

6 628 773

6 628 773

6 885 215

274 168 855

12 (21)

2023-12-31

272 082 073
272 082 073

500
500

272 082 573

95 090
179

186 239
281 508

4964 976
4964 976
5246 484

277 329 057

Penneo dokumentnyckel: EM7G7-ZVQAR-OSQGW-SJPLS-5D7X8-LAKUV
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 213 656 011 213 656 011
Fond for yttre underhall 11735 628 11150 783
Summa bundet eget kapital 225 391 639 224 806 794
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -31 097 738 -26 055 659
Arets resultat -3 199 872 -4 457 234
Summa fritt eget kapital -34 297 610 -30 512 893
Summa eget kapital 191 094 029 194 293 901
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 44 398 000 19 073 000
Ovriga skulder 100 516 151 366
Summa liangfristiga skulder 44 498 516 19 224 366
Kortfristiga skulder 11

Kortfristig del av langfristig skuld 36 384 000 61 709 000
Leverantorsskulder 946 784 649 308
Skatteskulder 15277 44 814
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 1230 249 1 407 668
Summa Kkortfristiga skulder 38576 310 63 810 790
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 274 168 855 277 329 057

Penneo dokumentnyckel: EM7G7-ZVQAR-OSQGW-SJPLS-5D7X8-LAKUV
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amorterade 1an, nettoféréndring
Depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

13

2024-01-01
-2024-12-31

-3199 872
4798 933

1599 061

93 237
-68 171
297 476

-206 953
1714 650

=)

0

-50 853
-50 853
1663 797

4964 976
6 628 773

14 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

-4 457 234
4 665 331

208 097

-80 407

23 674
171 753
380419
703 536

-2 493 888
-2 493 888

2 000 000
0

2000 000
209 648

4755329
4964 977
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens nya
allméinna rdd (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i storre foretag (K3). Arsredovisningen limnar dven
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anléggningstillgangar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restviarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5éar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pdgaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Energikostnad/kvm total yta

Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande/kvm total yta

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medelféreningen fétt 6ver i den 16pande driften under rdkenskapséret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.
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Not 2 Nettoomsittning

Hyror lokal

Hyror p-plats och garage
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider
Kabel-TV och bredband
Hyresbortfall garage
Elfoérbrukning garage
Ventilation

Sophdmtning

Ovriga debiterade kostnader

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Erhéllna statliga bidrag

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intiikter och ersittningar

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel entreprenad
Fastighetsskotsel

Stddning

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning och serviceavtal
Yttre skotsel och snordjning
Bevakning och jour

Ovrig tillsyn och skotsel
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Kabel-TV och bredband
Fastighetsforsdkring

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Justering skatt foregdende &r
Samfillighetsavgift

Avlésning mediaforbrukning

2024

970 500
918 537
8030

7 820 508
145 500
=27 377
49 683

10 000
8750

10 675
9914 806

2024

0

29 561
4780
62 640
96 981

2024

74 999
143 465
370 050

80 000
184 867
327 810

0

81975

1062 251
266 690
423 624

92 882
285762
189 944

31580
305712

-6 844
306 839

16 109

4237715

16 (21)

2023

930 672
853 788
8760

7 109 628
145 500
-31 824
37817

12 000
9000

42 985
9118 326

2023

223 908
7277
3796
2260

237 241

2023

197 896
125 021
372 810
0

199 443
477 460
38 863
73 502

1 655015
242 735
299 542
260 785
277 340
186 015
36 449
301 733
0

108 085
19 680

4 872 374
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Not 5 Underhélls- och reparationskostnader

Lopande reparationskostnader
Underhéll fonster och dorrar

Underhaéll fastighetsgemensamma utrymmen

Underhall fasad och tak
Underhéll balkonger
Underhéll virmesystem
Underhall ventilationssystem
Ovriga underhall

Underhaéll vatten och avlopp

Not 6 Ovriga externa kostnader

Administration
Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode forvaltning bestéllningar
Projektarvoden

Ovriga konsultarvoden
Kontorsmaterial
Forsédkringspremier
Bankkostnader

Bolagsverket
Foreningskostnader
Foreningsavgifter

Diverse 0vriga kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Foreningen har ej haft nagra anstéllda och nigra Ioner har ej utbetalats.

2024

264 974
0

0

69 007
179 409
0

0

72 950
0

586 340

2024

85576
33 885
147 520
134 662
6 307
26 769
0

0

4501
800

69 454
29902
52 885
592 261

2024

221 000
49 606
270 606

17 (21)

2023

450 766
96 925
20375
52750

0

72 950
42787
62 931
66 437
865 921

2023

43 206
23 125
172 844
1067 191
263 860
98 131
4117

6 500

4 698
800
54798
31280

11 804
1782 354

2023

203 200
38 839
242 039
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden *
Till-/ombyggnationer, renoveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

* ] ingdende anskaffningsvirdet ingar mark med 20 700 000 kr.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring

Tele2 (Comhem)

HSB Stockholm

Telenor

Brandsékra

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

314 935 195
0
314935 195

-42 853 122
-4 798 933
-47 652 055

267 283 140

219 691 000
259 069 000
478 760 000

2024-12-31

62 560
34 063
31 846
24 250
14 780
72 950
240 449

2024-12-31

94 073 000
94 073 000

18 (21)

2023-12-31

312 441 307
2 493 888
314935195

-38 187 791
-4 665 331
-42 853 122

272 082 073

219 691 000
259 069 000
478 760 000

2023-12-31

64 823
33 896
39 640
24 250
11392
12 238
186 239

2023-12-31

94 073 000
94 073 000
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av l&ngfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Efter 5 &r berdknas skulden till 6vriga kreditinstitut uppga till 70 782 000 kr.

Raéntesats
%

4,19

3,84

3,65
2,953

3,25

Datum for

riantedindring

2025-03-01
2026-03-01
2028-12-01
2025-03-03
2027-06-30

Léanebelopp
2024-12-31
17 325 000
17 325 000
19 073 000
19 059 000

8 000 000
80 782 000

36 384 000

19 (21)

Lanebelopp
2023-12-31
17 325 000
17 325 000
19 073 000
19 059 000
8 000 000
80 782 000

-1 000 000

I balansridkningen redovisas l&n som forfaller eller villkorsédndras under ndstkommande ridkenskapsér som
kortfristig skuld enligt nya direktiv frin ARL.

I noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda avgifter / hyror
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhéll
Upplupna avtalskostnader

Ovriga upplupna kostnader
Beréknat arvode for revision
Upplupna vattenkostnader
Snoéréjning

2024-12-31

144 751
807 861
32154
130 178
0

0

0

40 000
67 774
7 531
1230 249

2023-12-31

134 278
818 628
29390
249 431
6191
13 096
0

40 000
50 598
66 056
1407 668
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Not 13 Not med kolumner for text, innevarande/foregiende ar

Erhéllen rinta
Erlagd rinta

2024-12-31

161 484
2876 813
3038 297

20 (21)

2023-12-31

133 153
1436 454
1569 607
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ekudden nr 688 i Stockholm, org.nr. 769602-1497

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekudden nr
688 i Stockholm for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekudden nr 688 i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt Bengt-Ake Printz
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSB:s Brf Ekudden 688 i Stockholm

Hallbarhetsredovisning 2024

Vart hallbarhetsengagemang

Omstallningen till ett hallbart samhaélle dr en av var tids framsta utmaningar. Hur vi bor och lever har
stor betydelse pa var miljopaverkan. Hallbarhetsarbetet i var Brf drivs i takt med tillgdanglig ny teknik
och ekonomiskt tankande. Kontinuerligt arbete med att informera vara medlemmar om vad vi
uppnar ar en viktig del nar vi arbetar med hallbarhetsfragor i dess olika dimensioner, dvs socialt
ansvar, ekonomisk hallbarhet och ekologisk hallbarhet.

Genom denna Hallbarhetsredovisning vill vi beskriva var bostadsrattsférenings hallbarhetsarbete,
ambitionen att langsiktigt utveckla vardet pa vara fastigheter och samtidigt skapa en bra och
attraktiv boendemiljé. Bade for medlemmar och for vara lokalhyresgaster.

Hallbarhetsarbetet i styrelsen

En roll som hallbarhetsansvarig har skapats i styrelsen. Hallbarhetsarbetet i foreningen har drivits av
en aktivt arbetande “hallbarhetsgrupp” bestdende av nagra intresserade medlemmar i féreningen.
Med detta arbetssatt kan hallbarhetsaspekter beaktas och utvarderas i manga fragor och
utvecklingsomraden. Gruppen haller sig uppdaterad med vad som hander i samhallet i stort, med
lokala intresseorganisationer och andra brf:er i Hammarby Sjostad. De lokala organisationerna vi har
kontakt med ar ElectriCITY, Samféllighetsféreningen Sickla Udde, Sjostadsféoreningen, Hammarby
Sjostad ekonomisk forening, Handelsbanken, leverantérer och entreprenérer for olika
energilésningar samt energikonsulter for analys av energiférbrukning och alternativa l16sningar.

Installation av bergvarmeanlaggning 2021 - 2022
Foreningen installerade ett bergvarmesystem som togs i drift i november 2021 och projektet |6pte in
i 2022. | och med att féreningen nu har bergvarme koper vi bara in fjdarrvarme fér varmvatten.

Energideklaration 2023 - fran energiklass E till C, med malet inriktat pa B!

Infor bergvarmeinstallationen hade styrelsen som mal att betydligt forbattra energiklassen och i
béasta fall na klass C. | borjan av 2023 gjorde foreningen en uppdatering av energideklarationen for att
utvardera installation och effekt av bergvarmesystemet. Energiklassen ar viktig och redovisar
foreningens ambitioner och energiprestanda men dven som en jamforelse med andra brf:er. Med
stor gladje kunde vi konstatera att foreningen forbattrat energiklassen fran E till C!

ENERGIKLASSER

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, priméarenergital:
69 kWh/m?* och ar

Krav vid uppférande av

ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 75 kWh/m? och ar

I

Specifik energianvindning
(tidigare energiprestanda):
54 kWh/m? och ar D
Uppvédrmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmiitning: E
Utford

Ventilationskontroll (OVK):
Utford

Atgérdsforslag:

Har lamnats

Energideklarationen &r utford av:
Hakan Stenlund, WSP Sverige AB,
2023-06-16

Energideklarationen &r giltig till:
2033-06-16
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Under 2024 har hallbarhetsgruppen fortsatt arbetet med att utvardera mojligheten fér att minska
energikostnaderna, reducera miljopaverkan och skapa en mer hallbar fastighetsdrift. Nasta mal ar att
na energiklass B genom ytterligare energieffektiviserande atgarder, sasom installation av solceller.
Uppnas energiklass B erhaller var brf och alla medlemmar sa kallade grona |an, vilket innebar en
rabatt pa 0,10% hos de flesta laneinstitut.

Tre dimensioner i hallbar utveckling
Inom hallbar utveckling brukar man prata om tre olika dimensioner; social, ekonomisk och ekologisk
hallbarhet.

Social
hallbarhet
Ekonomisk Ekologisk
hallbarhet hallbarhet

Ekologisk hallbarhet

| vart hallbarhetsarbete stravar vi mot Hammarby Sjostads officiella klimatmal som ar utvecklade i
samarbetsorganisationen ElectriCITY, en energigemenskap i Hammarby Sjostad. Darmed bidrar vi till
stadsdelens ambition att uppna de globala klimatmalen flera ar tidigare an vad Sverige som land har
som mal. Vi férsoker pa detta satt ocksa vara en bra modell fér 6vriga bostadsrattsforeningar i
Hammarby Sjostad som kan inspireras av vart hallbarhetsarbete.

Ekonomisk hallbarhet

Styrelsen i en bostadsrattsférening har ett stort ansvar att sdkra det langsiktiga vardet av
fastigheterna i foreningen. Detta inkluderar saval nodvandigt (mer reaktivt) underhall som
nyskapande (mer proaktiva) investeringar. Har gér vi kontinuerligt analyser om hur olika projekt kan
Oka vardet eller minska riskerna for vara fastigheter ur ett hallbarhetsperspektiv.

Vi bedémer att det ekonomiska vardet av vara fastigheter i framtiden till allt stérre del kommer att
bero pa aktiv hallbarhetsutveckling.

Social hallbarhet

Social hallbarhet ar sjalva kittet oss manniskor emellan och avgor till stor del hur vi interagerar och
staller upp for varandra. Som medlemmar i en bostadsrattsforening kan vi till mindre eller stérre del
bidra till en férenings positiva utveckling.

Dessa mal samverkar
De tre hallbarhetsdimensionerna samverkar valdigt val. Bergvarmen sanker till exempel bade var
klimatpaverkan och gor det lattare for oss att ekonomiskt klara en energikris.

Aven social och ekonomisk hallbarhet samverkar, ett hogre engagemang fran medlemmar leder till
att mer blir genomfort i var forening, manadsavgifter kan hallas lagre och vardet pa respektive
bostad 6kar pa sikt. Aterbrukshyllan &r ett exempel pa en enkel liten atgird som motiverades primért
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for att minska mangden sopor vi slanger (ekologisk hallbarhet) men som en bonus bidragit till en
Okad trivsel (social hallbarhet).

Ekologisk hallbarhet — energiférbrukning

Foreningen har historiskt haft en relativt stor energiférbrukning, med stora fonster och fram till
nyligen ett ineffektivt varmesystem. Vi kan numera sarskilja var energiférbrukning i fyra kategorier;
inkopt fjarrvarme, elférbrukning for bergvarme, elférbrukning till gemensamma utrymmen och
elforbrukning till elbilsladdning. | gemensamma utrymmen ingar bland annat ventilation, hissar,
belysning och tvattstugor. (Féreningen har ingen insyn i lagenheters och lokalers forbrukning).

Tittar vi pa inkopt energi till uppvarmning (diagrammet nedan) éver tid, ser vi en dramatisk nedgang i
fjarrvarmeanvandandet och i stallet en 6kning av elférbrukningen till bergvarmepumparna. (2021 ser
ut som det gor eftersom bergvarmen togs i bruk i slutet av det aret.)

Inkopt energi (kKWh) uppvarmning/varmvatten

1200000
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600000

400 000
200000
0

2021 2022 2023 2024

M Eltill bergvarme (KWh) B Inkopt fjarrvarme/varmvatten (kWh)

Pa totalen ser vi en kraftig nedgang av inkdpt energi mellan 2021 och 2022 for att tacka
uppvarmningsbehovet. Eftersom alla vintrar inte ar lika kalla ser vi en viss variation, men resultatet
av bergvarmeinstallationen dr anda uppmuntrande efter tre ar i drift med tanke pa forbrukad energi.

Kostnadsuppfoljning for energiforbrukning
Tabellen nedan visar att vi haft en stabil férbrukning av energi sedan bergvarmen togs i bruk fullt ut,
det vill sdga fran 2022.

2021 2022 2023 2024
Inkoépt el-energi (kWh) kWh kWh kWh kWh
EL till bergvarme 89000f 234001 266001 250000
ELtill gemensamma utrymmmen 212906| 196357 200603| 192845
Elbildsladdning 9094 19642 22 396 25155
Totalt el-energi (kWh) 311000 4500001 489000 468000

Tabellen nedan visar att elkostnaden har mer &n fordubblats fran 2022 till 2023. Priset for el-energi
inkdpt fran Vattenfall hade da gatt fran 43,9 till 183 6re/kWh (+moms). Vi har ett avtal med

Vattenfall om ”Prissékrad Borsel”, dvs man raknar pa genomsnittsforbrukningen under féregaende
ars sommarmanader, juni/juli/aug, som satter priset for ndstkommande ar. Fér 2024 var priset 88,5



ore/kWh, vilket har bidragit till att kostnaden for energi har minskat med 25% jamfort med
foregaende ar. Under 2025 kommer vi att betala 61,60 6re/kWh, en tredjedel av priset 2023.

Vi kan vara mycket néjda med investeringen i bergvarmepumpen som hjalpt oss med att halla
kostnaderna pa en betydligt lagre niva dn om vi inte hade haft bergvarme. Det 4r en mycket bra
investering!

2021 2022 2023 2024
Inkopt el-energi kr, inkl. moms kr kr kr kr
ELtill bergvarme 81188 359636/ 850708 629873
ELtill gemensamma utrymmmen 193944 301781 641556 485872
Elbildsladdning 8296 30188 71626 63 378
Totalt el-energi kr, inkl. moms 283428 691604, 1563890 1179123

Tabellen nedan visar att vi fran och med 2022 endast koper in fjarrvdarme for varmvatten fran att
tidigare bade kopt in fjarrvarme for varmvatten.

2021 2022 2023 2024

Inkopt fjarrvirme/varmvatten kr, inkl. moms | 1138428 257919, 277344| 263926

Ekologisk hallbarhet — egen elproduktion

Solceller pa taken ger ett reellt bidrag av fornyelsebar elproduktion, har ett stort symbolvarde som vi
ar overtygade om ar efterfragat bland medlemmar och bostadskopare och darfor bidrar till vardet av
bostaderna.

De ger ocksa ett bidrag till att en dag na en d@nnu béattre energiklass for huset, vilket skulle innebéra
stora ekonomiska fordelar for saval féreningen som medlemmar i form av s.k. gréna bolan med lagre
ranta. Ratt utférd ar en solcellsanlaggning ocksa I6nsam i sig sjalv.

Hallbarhetsgruppen har under aret arbetet malinriktat med att analysera marknaden och
elleverantorer och utvarderat olika alternativ av solceller och leverantorer. P8 marknaden finns
numera manga bra aktérer med bra referenser och erfarenheter.

Ekologisk hallbarhet — transport
Foreningen har inte mycket egna transporter, men vill anda bidra till en hallbar transportsektor.

Laddare i garaget

Foreningen har elbilsladdare i garaget. Detta mojliggor for vara garagehyresgaster att skaffa elbil nar
tillfalle finns. Installationen sker i etapper efter hand som behovet 6kar, men vi stravar efter att ligga
steget fore behovet sa att ingen ska undvika att skaffa elbil pa grund av osakerhet kring parkering. Vi
har i dagslaget 38 garageplatser varav 26 ar elbilsplatser. De nio parkeringsplatserna ute saknar
laddstolpe.
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Antalet laddplatser i garaget ar nu 26 (av 38)

Stora och sdkra cykelrum

Svaren pa en enkét i brf:en 2022 visade att varje hushall har cirka 2,8 cyklar vilket verkar stimma bra
overens med det parkeringstal fér nyproduktion som Stockholmstad raknar (2,5-4 cyklar per hushall i
Stockholm).

For att locka fler att cykla har foreningen utvecklat det stora cykelrummet pa Sickla Kanalgata 67 med
33 platser i tva vaningar. Det innebar att vi i dagslaget gar ifran tidigare 113 cykelplatser inomhus till
146. Dessutom ar kameraovervakning installerad.

Bilpool

Pa Sickla Kanalgata 40 har HYRE en bilpool, det finns ocksa andra aktorer pa olika stallen i Hammarby
Sjostad. Till exempel sa drivs Bilpoolen av ett privat foretag pa kommunal mark. Tips till er som
behover bil ibland.

Kollektivtrafik

Hammarby sjostad ar redan kollektivtrafikforsorjt med tvarbana och buss. Nu pagar ocksa
utbyggnaden av tunnelbanan som kommer ga rakt under vara fastigheter. Vi far en liten ersattning
for att de tar var underjord i ansprak, alla fastigheterna inklusive lagenheter ar besiktigade innan och
efter sprangningarna.

Utbyggnaden av tunnelbanan var kdnd da bergviarmeprojektet genomférdes och hansyn har tagits i
projekteringen.
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Paverka leverantorer

Att paverka leverantorer att endast anvanda klimatneutrala transporter dr utmanande for en
bostadsrattsforening som anda ar en relativt liten aktor pa marknaden. Det ar redan utan det extra
kravet ganska svart att hitta bra underleverantorer. Har behover foreningen samverka med andra
foreningar for att na resultat, till exempel genom nagon av de samarbetsorganisationer vi ar med i.

Ekologisk hallbarhet — atervinning

Hushallssopor och matavfall
| var férening ar vi anslutna till ett avfallssystem med en mobil sopsugslosning. Systemet ar en del av
samfallighet som inkluderar nastan hela Sickla Udde och gar en bit bort langs Batbyggargatan.

Vi sorterar och slanger vart avfall i olika nedkastror pa gardarna och i miljorummet. Hushallsavfall
slangs for sig, matavfallet i speciella, lasbara miljonedkast. Avfallet samlas upp i tankar under mark
respektive i rum i kallaren.

5 A /
Sugbilen utanfor Lugnets Allé 52 Sopor och bioavfall slangs ner i de bla réren
— landar i sugkarlet och sugs ut till bilen

Vara grannar langs Sickla Kanalgata i riktning mot Bauhaus har motsvarande utrustning i sina
fastigheter.

Nar sopbilen kommer sugs avfallet upp till bilens tank via vakuumsugning genom en lucka i gatan
utanfoér IMA pa Lugnets Allé 52. Den hamtar da sopor fran alla fastigheter ldngs gatan.
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Eftersom sa stora mangder hamtas blir den hoga ljudnivan pafrestande. Foreningen har i nagra ar
genom Samfallighetsforeningen Sickla Udde verkat for att ljudnivan skall reduceras pa bilarna vid
sugning. Sopsugsforetaget Envac har fyra nya, mer tystgaende bilar som levererats och ar i drift.

Under det ar som gatt har manga bostadsrattsforeningar brottats med Stockholm Stads allt hardare
krav pa atervinning av matavfall och hur man léser insamlingen av detta med problematik kring
rattor och dylikt, problem som i och med sopsugsanlaggningen ar l6sta for oss sedan tjugo ar.

Atervinning

Allt 6vrigt avfall sorteras av medlemmarna i ett videodvervakat miljorum, detta avfall hamtas med en
konventionell sopbil. Anledningen till att antal kilo atervinning minskar 2024 ar att entreprendren har
infort ett nytt schablonsystem for viktmatning som ar mer rattvisande. Det paverkar inte var kostnad.

Artikel 2021 2022 2023 2024
Elavfall, blandat [kg] 860 1183 408 443
Glasforpackningar, fargade [kg] 6 849 6 700 6435 3520
Glasforpackningar, ofargade [kg] 4 155 3785 3693 2870
Ljuskallor [kg] 24 28 17 22
Metallforpackningar [kg] 585 870 1118 1199
Pappersforpackningar [kg] 19 830 18 230 17 130 11 166
Plastforpackningar [kg] 3007 2 824 2752 3210
Smabatterier [kg] 30 66 19 18
Totalsumma [kg] 35340 33 686 31572 22448

Social hallbarhet — Engagemang i foreningen

Foreningens sociala hallbarhetsarbete har framfor allt fokuserat pa att stdrka sammanhaliningen
mellan medlemmar i féreningen genom att skapa mojligheter att métas. Féreningen stoéttar ocksa en
lokal idrottsforening genom att kopa den arliga julgranen darifran.

Kommunikation

Styrelsen kommunicerar primart genom nyhetsbrev som skickas ut med e-post och anslas i
trappuppgangarna, vilket kompletteras med féreningens Facebookgrupp och i akuta fall med SMS-
utskick. Facebookgruppen majliggdr ocksa for grannar att kommunicera direkt med varandra.

Aterbrukshyllan

” Den enes skrdp — den andres skatt”. Sedan varen 2020 har vi en atervinningshylla i Miljorummet.
Alla medlemmar har mojlighet att Iamna fungerande saker dom inte langre behodver — till ndgon
annan som ser ny nytta och nytt liv i avlagda saker. Atervinningshyllan har visat sig uppskattad av
manga, inkluderande roligt nog av manga barn!
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Bilder fran aterbrukshyllan

Sjalva aterbrukshyllan fungerar numera bra, men vi har fortsatt problem med att saker som inte far
plats pa hyllan lamnas pa golvet under, vilket kan stélla till det fér dem som témmer vara karl. For
aterbruk av mobler och andra stora saker hanvisas till Facebookgruppen och till narliggande
atervinningsstationer.

Fixardagar

Ryggraden i alla bostadsrattsféreningars sociala liv ar sjalvklart de arliga fixardagarna, en pa varen
och en pa hosten. Pa dessa tillstallningar grillar vi korv, lyssnar till vad styrelsen haller pa med, pratar
med varandra och passar pa att fixa till gdrden och vara gemensamma utrymmen lite grann.

Pa var-fixardagen har vi en cykelauktion och en uppskattad rundvandring i vara teknikutrymmen,
tvattstugor, garage och 6vrigt for den som ar intresserad.

Arsstimma och styrelse

Vi uppmanar alla medlemmar att delta p& Arsstdamman. Du har gjort en stor investering i och med
ditt lagenhetskop. Ett bra satt att se till att din investering forvaltas pa ett klokt satt ar att delta pa
Arsstamman. Du &r ocksa varmt vialkommen att limna in motioner till Arsstaimman.

Brf:en behover personer med kunskap inom olika omraden till styrelsen. Till exempel inom juridik,
hallbarhet, ekonomi, kommunikation, som projektledare, IT, bygg- och fastighet. Genom kompetenta
och engagerade ledamoter som prioriterar ratt projekt och fattar val underbyggda beslut far vi
kontroll pd var ekonomi och 6kar darmed vardet pa vara bostader. Vara styrelsemoten halls pa plats,
i naromradet men det finns flexibilitet och ocksa majlighet att vara med digitalt pa lank.

Kontakta garna var valberedning for mer information.
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Gardsglogg
En av vara nyare traditioner &r att vi alla ses pa garden, tander granen och dricker glégg.
En valdigt popular tillstallning.

’

Bild fran julgranstandning och gardsglégg december 2024

Hallbarhetsgruppen spanar in i 2025 med att utvardera férutsattningarna for att installera solceller,
samverka med andra brf:er for att lara sig vilka aktiviteter inom hallbarhet som bidrar med varde
samt att undersdka majligheten till en gemensamhetslokal.



